Husk at indbetale Z 00 K. | kontingent inden 1. juli 2024 til

Reg. nr. 1551 Kontonr. 5249686
Allergd i juni 2024

Referat fra den ordinaere generalforsamling i Vejgards-
parkens Grundejerforening den 28. maj 2024 kl. 19.30 pa feellesarealet

Formanden (Torben nr. 26) bagd velkommen til de 13 deltagere fra 12 matrikler og
efterlyste en deltager som dirigent. Ifglge vedtaegterne kan dirigenten ikke vaere
medlem af bestyrelsen eller revisor. Lars fra nr. 7 patog sig hvervet og blev valgt
uden modkandidat. Torben patog sig hvervet som referent uden modkandidat. Lars
konstaterede generalforsamlingens lovlige indkaldelse og overlod ordet til Torben for
en gennemgang af bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Der henvises til den tilsendte beretning (se sidste side).

Torben varmede op til debat om beretningen ved at opfordre til, at deltagerne bliver
enige om betydningsindholdet af ordlyden ” at pase, at de pa parcellerne lyste
servitutter overholdes”, idet det er vigtigt at leegge maerke til, at det ikke er
bestyrelsens, men hele foreningens opgave. Dog med den iagttagelse, at bestyrelsen
repraesenterer foreningen.

Dirigenten slap debatten fri. En deltager mente, at vedtaegternes formulering og
betydningsindhold ma& overlades til en jurist at fortolke, navnlig ndr der henvises til
servituttekster, der kan vaere vanskelig for laagmand at forholde sig til.

Debatten drejede sig naturligt nok om kommunens inkonsekvente administration af
sager om bygningers placering og andre forhold bestemt af udstykningsdeklarationen,
fx pudsning af facader, hvilket heller ikke er tilladt (der henvises til
udstykningsdeklarationen, der er tinglyst servitutstiftende pa alle matrikler i
grundejerforeningen, se www.vejgaardsparken.dk under Dokumenter).

Skuret pa nr. 6 er anbragt mindre end 5 m fra vejskel, men er alligevel omfattet af
ejendommens BBR. Dette opfattes som en form for godkendelse af bygningens
eksistens pa pagaeldende sted.

En matrikel har i 2007 faet dispensation til at opfgre en carport uden for byggelinjen.

Der findes flere godkendelser af pudsede facader, selv om dette ikke er tilladt ifglge
servitutterne.

Nr. 33 fik for et par ar siden fuldsteendig afslag p& dispensation for 5 m byggelinjen i
en sag om opfgrelse af en carport. Bestyrelsen har siden forsggt at afeeske kommunen
et praecist svar pa, hvad der skal til for at opna dispensation. Citatet nedenfor svarer
til, hvad formanden efter bedste erindring fremfgrte pa generalforsamlingen. Citat fra
kommunens svar:

" Som udgangspunkt vil vi i Kommunen sikre, at servitutter overholdes. Det beror dog
altid pa en konkret vurdering i de enkelte tilfaelde. Der er mulighed for at foretage en
sakaldt 'delvis aflysning' af en servitut, hvor de pataleberettigede parter kan slgijfe
eller &ndre bestemmelsen i deklarationen.

Hvis kommunen skal gd ind i en dialog med grundejerforeningen om dette, vil det
kreeve et flertal i grundejerforeningen for en a&ndring af bestemmelsen om
byggelinjen pa de 5 meter fra vejskel.”


http://www.vejgaardsparken.dk/

Konklusionen er, at der er en del inkonsekvens her. Men uanset hvad, er det
grundejernes ansvar at overholde reglerne og bringe eventuelle forhold i orden.

Debatten gik over i muligheder for aendring af servitutteksten, som vil kraeve det af
kommunen naevnte flertal i grundejerforeningen. I 2021 kom vi pa
generalforsamlingen frem til, at bestyrelsen skulle bemyndiges til at gennemarbejde
deklarationen og fremlaegge forslag til hensigtsmaessige aendringer pa en senere
generalforsamling. Dette arbejde har vaeret lagt noget pa is pga travlhed og det store
arbejde, der kraeves, evt. med medvirken af en advokat med erfaring i sadanne sager.
Generalforsamlingen var enig om, at vi i foreningen skal sgge videre i mulighederne
med et udvalg af grundejere med saerlig interesse for at medvirke.

Bestyrelsen vil arbejde videre med problemstillingen.

Forelaeggelse af revideret regnskab til godkendelse.

Formanden gennemgik regnskab og budget.

Der blev spurgt ind til frist for indbetaling af kontingent. Denne er 1. juli efter
generalforsamlingens vedtagelse af belgbet for det kommende budgetar.

Regnskab og budget blev godkendt.

Bemaerk beslutningen om kontingentet igen i ar er 700 kr. Begrundelsen er opsparing
til et muligt tiltag for at undgd oversvemmelse af faellesarealet, som kommunen er
opfordret til at se pa, jf kommunens klimatilpasningsplan. Der er blevet givet afslag
pa draening af feellesarealet til regnvandskloakken i vejen. Der ma kun udledes
regnvand fra bygninger til kloakken, ikke fra grgnne omrader.

Ingen vil give tilbud pa et draenprojekt, for vi har kommunal tilladelse til at draene
feellesarealet til regnvandskloakken.

Regnvand, der ikke siver ned pa grund af hgj grundvandsstand om vinteren, ma vi
skaffe os af med pa anden vis. Men hvilken? Vi afventer kommunens forslag pa en
lgsning (se https://www.alleroed.dk/borger/vand-kloak-natur-og-miljoe/haandtering-
af-regnvand).

Hvis kommunen ikke kan anvise et tiltag for at forhindre fremtidig oversvgmmelse af
feellesarealet, og vi ma leve med det, kan der blive udsigt til et kontingentfrit ar naeste
ar. Vi har opsparing til udskiftning af traktoren. Det kan ikke betale sig at reparere
den for estimeret 5-6000 kr. efter et stgrre sammenbrud i slutningen af maj.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Torben Klitgaard (nr. 26) blev genvalgt som formand.

Kasserer Betina Suldvart (nr. 5) blev genvalgt som kasserer.

Martin Borgvardt Wagner (nr. 37) blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.

P& opfordring til at fa et medlem mere ind i bestyrelsen meldte Lars (nr. 7) sig som
kandidat og blev valgt med applaus uden modkandidat.

Suppleant Jakob Arbjerg (nr. 24) blev genvalgt.

Suppleant Jesper Bruun Kristensen (nr. 45) blev genvalgt.

Valg af revisor.
Henrik Heering (nr. 27) blev genvalgt. Lauge nr. 49 stillede ikke op som suppleant.

Eventuelt.

Hovedemnet her var fzellesarealet og mulighed for at undga at sla graes pa hele
arealet til fordel for engarealer med blomster. Dette vil kraeve pasning i form af arlig
freesning og udsaning af frg, et stgrre arbejde end blot at sld grees.


https://www.alleroed.dk/borger/vand-kloak-natur-og-miljoe/haandtering-af-regnvand
https://www.alleroed.dk/borger/vand-kloak-natur-og-miljoe/haandtering-af-regnvand

Grgn dag vil blive afholdt i sensommeren med angivelse i invitationen af praecist
beskrevne opgaver.

En sommerfest blev debatteret. Der var velvilje til at g8 videre med projektet hos
interesserede medlemmer.

Gyngestativet er i fare for at veelte. Det blev debatteret at erstatte det, men med
nugeeldende regler for indretning af legepladser med specialunderiag etc. var der
enighed om indtil videre blot at nedtage stativet hurtigst muligt (efter
generalforsamlingen blev dette gjort).

Da eventuelt var uddebatteret, takkede formanden dirigenten og forsamlingen for et
godt mgde og generalforsamlingen sluttede og gled som vanligt over i almindeligt
hyggeligt samvaer over samtaler om diverse emner af interesse for de fremmagadte.
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HUSK at indbetale 700 kr. i kontingent inden 1. juli 2024 til

Reg. nr. 1551 Kontonr. 5249686. Husk selv at opbevare dokumentation for
indbetaling, bestyrelsen udsender ikke kvitteringer!
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Grundejerforeningen Vejgadrdsparken
Beretning fra bestyrelsen for 2023-24

Ordinaer generalforsamling i Vejgardsparkens Grundejerforening blev afholdt den 1.
juni 2023 kl. 19.30 pa feellesarealet med peen tilslutning fra 14 grundejere fra 12
matrikler.

Grgn dag den 29. oktober 2023 blev aflyst pa grund af heldagsregn og ikke udsat til
en anden dato pa grund af den sene tid pa aret.

I 2022 blev grgn dag aflyst pa grund af manglende frivillighed til at medvirke til
vedligeholdelse af feellesarealet.

Grundejerforeningens fgrste formal iflg. vedtaegterne er ren- og vedligeholdelse af
faellesarealet. Denne opgave tilfalder sdledes naturligt medlemmerne af
grundejerforeningen. Bestyrelsen skal derfor opfordre til frivillig deltagelse fra
medlemmerne i denne forbindelse, og vi haber at se mange deltagere senere i ar pa
grgn dag, som vi mener er en etableret institution (dato og opgaver kommer snart).

Bzaenkebordene pa fellesarealet er blevet sat i stand. Bestyrelsen opfordrer
brugerne til ved flytning udelukkende at lgfte dem i metalstellet, fordi skruerne bliver
trukket ud af breedderne, ndr baenkene lgftes i traevaerket.

Graesslaning pa feellesarealet er i 2023 sket ved grundejeres arbejdskraft. Der er
for den kommende saeson villige grundejere til fortsaettelse af denne interne Igsning af
opgaven. Fremover bliver det nemmere at kgre traktoren pa det tidligere for stejle
areal langs kantstenen over for nr. 17. Det er rettet op med tilkgrt jord.

Vi fik aftale med kommunen om afhentning af brugte juletraeer, hvilket blev
meddelt grundejerne fgr jul. En grundejer har efterladt en stor palle pa omradet, hvor
der blev lagt juletraeer. Bestyrelsen skal opfordre til, at der kun bliver lagt juletraeer
og at pallen bliver fjernet af den, der har anbragt den.

Fastelavnsfesten blev afholdt den 11. februar med det saedvanlige store fremmgde
pa trods af koldt vejr. Louise og Mikkel i nr. 13 lagde carport til pa grund af
oversvgmmelse pa faellesarealet.

Bestyrelsen har indledt en dialog med kommunen om tiltag for at undga fremtidig
oversvgmmelse. Tiltaget kan kraeve en vis udgift, derfor forslag om fortsat
kontingent pa 700 kr.

Kontingentet skal ifglge vedtagterne betales inden 1. juli for det pageldende
regnskabsar. Bestyrelsen opfordrer til almindelig overholdelse af denne forpligtelse,
sa bestyrelsen ikke skal bruge ungdvendig energi pa at falge op pa dette forhold.

Bestyrelsen er blevet opmaerksom pa overtradelser p& nr. 4 og nr. 6 af den
servitutbestemte byggelinje mod vejskel pd 5 meter. I servitutten er formuleret:
"Ingen bygning ma opfgres naermere vejskel end 5 m”. Dette gaelder bygninger af
enhver art. Der er ikke undtagelser vedrgrende udhuse, carporte eller andre
sekundaere bygninger i forhold til beboelsesbygningen.

Grundejerforeningens to vedtaegtsbestemte formal er at ren- og vedligeholde
feellesarealet samt at pase, at de pa parcellerne lyste servitutter overholdes.
Bestyrelsen skal derfor p@ grundejerforeningens vegne opfordre grundejere, der ikke
har overholdt de servitutbestemte byggelinjer, til at lovligggre forholdene.

Maj 2024
Bestyrelsen





